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SZAKOLY KOZSEG ONKORMANYZAT
4234 Szakoly, Rakdezi u. 10. '

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Kiveteléskezelé Zrt. végrehajtist kérd és tirsa(i) (hivatkozasi szama: OU-EKN-IN-10-1E5-0025),
Rézmiives Andrea adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az drverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre
vételi ajanlatot tev arverezd felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabdlyhely (1) bekezdéseben foglaltak
szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsd arverésre vonatkozod szabalyokat kell
alkalmazni.
Az alapiigyben a végrehajtast DR. GOROGNE DR. SIKET KRISZTINA kozjegvzé 3418.Kj6.706/2007 szamu hatarozata
alapjan DR. GOROGNE DR. SIKET KRISZTINA kozjegyzé a(z) 34018/U/200/2016 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal
rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 5 596 363 Ft fokovetelés és jarulékai behajtisa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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INTRUM ZRT. Rézmiives Andrea 062.V.0912/2019 69 003 Ft

cime: 4234 Szakoly, Bem utca 22. megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
fekvese: Szakoly belteriilet, helyrajzi szama: 490,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, 55 m2 alapteriiletdi, valyog falazati, terméskd alapozisi, cseréptetds hiaz
2273 m2 osszteriiletii ingatlanon.

Az ingatlan becsértéke az add- és értékbizonyitvanyban meghatarozottak, valamint a Nyiregyhazi Jarasbirosag
1601-62.Vh.630/2017/17 szamu jogerds végzése alapjan, az akkori dllapotnak megfelelden keriilt megallapitisra., -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértcke az ado-és értékbizonyitvinyban meghatarozottak alapjan, az akkori allapotnak megfelelden keriilt
megallapitasra, mely adatok tdjékoztatd jellegiliek.

Végrehajlo tajékoztatja az ajanlattevéket, hogy az illetékes vizikdzmii-szolgaltato tud informaciot adni arra vonatkozoan, hogy a targyi
felhasznalasi helyre vonatkozoan korabbi kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan rendezetlen kivetelése all-e fenn, illetve a
vizikézmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre kertilt-e a vizikdzmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény 51. § és 58
§ alapjan. Amennyiben a vizikzmi-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre kertilt, a vizikézmii-szolgaltato csak akkor fog
szerzddést kotni a vevovel, ha a fogyasztasi helyen fennallo tartozas kifizetésre keriilt. Végrehajtonak erre vonatkozd informacio nem
all rendelkezésére..

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 1 210 000 Ft,
arverési eloleg: 121 000 Ft,
licitkiiszob: 24 000 Ft.

illetve a szakaszok kezdé ¢s befejezo idOpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 68800099-11069502.

Az étutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban |ehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar
altal miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idopont: Befejezo idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.04.15. 2025.05.05. 08:00 1089 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.05. 08:00 2025.05.25. 08:00 847 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.25. 08:00 2025.06.14. 08:00 605 000 Ft.

Az arvereés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott minimal aron vagy afdlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil,
tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az
arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az
Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a
kozzétételi idStartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamédra, és azt a kezdé és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem
volt elérhetd a felhasznalok szaméra

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szélé 1993. evi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak
arverésen gyakorolhato elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezes soran a kiilonbdzo jogszabalyokon alapulo eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb
cléarverezésre jogosult vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb 6sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi eloarverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht. [37.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a
végrehajto felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatasa soran az cljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti
Jjog(ol)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljard végrehajtod kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tiajékoztatd jellegili, mely tényt a felhasznalasi szabalyzatl is tartalmaz. A feltolott keptelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizoédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képtelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése ¢s szemrevételezése a licitdlo felelsségi korébe tartozik ¢s annak clmulasztdsa a licitdld €s arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyllvantartasalbw bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regiszirall felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolo egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kérl ismertetését, a kozzeététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikal, miszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt telelosséget.

Tajékoztatom az adost. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyito erejii maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
kertilnek, ngy a vételi ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kel teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni
tudjon.

Tajekoztatom az érdekloddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felill a végrehajténak egyéb kévetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esctlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban qemmilyen maodon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevo flﬂyclmct arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felf"ug:gesztt.scml vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Etto] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm.
rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmeény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fizddik.
Nem tekinthetd kézzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idétartam 10%-it meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajcmldtut a veteli d;dnlattctel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres. mbvk.hu intemetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges Arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezGk elektronikus nyilvantartasiaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit régzitd telhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az asdftzvéltozi\s bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok



bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nélld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalo mar szerepel az drverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézoen legalabb 3
munkanappal megelézéen el6terjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatahoz sziikséges
felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési eloleget a
végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 68800099-11069502 szamii végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamldn
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivilas utan, az arverezo, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus iton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitmaploban, Nem teszi
kizz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob 0sszegével az el6zoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvdnos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezdt, mint arverési vevot a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabél a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv alairasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajton letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megtizetésére legteljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megillapitisat kéveté 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiillonbdzetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilénbdzet megtéritésére
kételezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl lezarasat kavetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a htips://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol —
végrehajtasi kifogas eloterjesztése esetén pedig a beesérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belil
pedig kizzéteszi az ismételten megillapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti (0 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénck
idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre kertilt, a végrehajto az arverés befejezéset kvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a
becsérteknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtisrdl sz6lo 1994, évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajrasi eljards szabdlvait és az eldrerjesztd
Jogat vagy jogos érdekét Iényvegesen sérto intézkedes (mulasztas) ellen a kézbesitéstal szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet elo. A kifogdst a
végrehajional kell benyijiani a végrehajiast foganatosito birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi
kifogas illetéke 13.000 Ft, amelyet az ftv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kézvetlen banki atutalassal az illetékes birosag eljarasi illetck
beszedesi szamlajara, vagy készpénz-atutaldasi meghizas (birdsagon rendszeresitett ., sdarga csekk ) hasznalataval fizethet meg

Hatosagi felhivas
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birasagok kiézponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara
tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt, Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nyiregyhaza, 2025.04.04.

dr. Szotak Timea
onallo birosagi végrehajto-helyettes
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