
 

 

 

 

 

 

 

 

SZAKOLY KÖZSÉG 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁS 2025. 

 

VÉLEMÉNYEZÉSI DOKUMENTÁCIÓ 
mely készült a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15) Korm. rendelet 68. § (1) 

bekezdésében meghatározott egyszerűsített eljárás keretein belül, a 
2/2005. Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálat szükségességének 

eldöntéséhez, az államigazgatási és partneri egyeztetéshez. 
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Szakoly Község helyi építési szabályzat és szabályozási terv  
módosítás kerékpáút tárgyában 

 
 
Településtervező:  Dudás Ede     
Címe:     4431. Nyíregyháza, Napfény u. 5. 
Telefon/fax:  +36 (30) 606-4245 
E-mail:    szabolcsterv@gmail.com 
Munkaszám:   KE-25/6. 
Jogosultság száma:  TT 15-0303 

 
Településrendező tervező 
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TERVEZŐI NYILATKOZAT 
 
 
 
 
 
 
 
Alulírott Dudás Ede településrendező tervező kijelentem, hogy Szakoly Község településrendezési eszközök 

módosítása (2025.) során magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (továbbiakban Méptv.) előírásait, az   

településrendezési követelményeinek, a településrendezési és építési követelmények alapszabályzatáról 

280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (továbbiakban TÉKA) valamint a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 

rendelet, a Településtervezési Szabályzat, és ezek általános érvényű követelményeihez kapcsolódó eseti 

hatósági előírásokat megállapító rendeleteket, szabályzatokat, országos szabványokat (ágazati és szakmai) 

betartottuk, azoktól való eltérés nem vált szükségessé.  

 
Nyíregyháza, 2025. október hó 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
................................................ 

Dudás Ede 
okl. településmérnök 

TT-15-0303 
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I .  TERVEZÉSI  ELŐZMÉNYEK,  MEGALAPOZÓ VIZSGÁLATOK 
 
Tervezési előzmények 
 
Szakoly Község Önkormányzata megrendelte Szakoly Község közigazgatási területén, egy területet érintő 
településrendezési tervdokumentációjának elkészítését, a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 
(továbbiakban Méptv). A tervezés során a módosítást és az eljárásrendet tekintve dokumentáció, mely készült a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. § (1) bekezdésben (továbbiakban 
rendelet) meghatározott általános eljárás keretein belül. A tervezett módosítás az alábbiak szerint foglalható 
össze: 
 
Projekt keretében Szakoly és Balkány között kerékpárút kerül kialakításra. A kerékpárút hozzájárul a 
biztonságosabb közlekedéshez mind a forgalomgeneráló pontok eléréséhez, mind a szabadidős 
tevékenységekhez. A projekt keretében elválasztás nélküli gyalog- és kerékpárút kerül kiépítésre külterületen. A 
kialakításra kerülő belterületi kerékpárút hozzájárul a biztonságosabb közlekedéshez, az élhetőbb településhez. 
A kivitelezés munkalehetőséget biztosít a mélyszegénységben élők és a romák számára. A biztonságosabb 
közlekedés elősegítheti a munkaerőpiaci elhelyezkedést, a gyermekek fejlődését, egészségmegőrzését a 
mozgás által, a nők munkaerőpiacon való elhelyezkedését, valamint a gyermekek biztonságos eljuttatását az 
intézményekbe, külön foglalkozásokra. 
 
A meglévő szikkasztó árkot szükséges tisztítani és újra profilozni. A forgalmi rendhez tartozó táblázást az 
engedélyes végleges forgalmi rend tartalmazza. A fejlesztés több település közigazgatási területét is érinti, ezért 
konzorcium keretében valósul meg. A projekt 116,14 millió forint európai uniós vissza nem térítendő támogatás 
segítségével jöhet létre. A projekt keretében elválasztás nélküli gyalog- és kerékpárút kerül kiépítésre. A 
fejlesztés keretében 2,55 m használati szélességű új kerékpárút kerül létesítésre. 
 
A megvalósult fejlesztések hozzájárulnak Szakoly és Balkány Község kerékpár úthálózatának létrejöttében, 
ezáltal egy rendszerezettebb településképet alkotva.  
 
Kedvezményezett neve:  Szakoly Község Önkormányzata 
Projekt azonosítószáma:  TOP_PLUSZ-1.2.1-21-SB1-2022-00024 
Projekt címe:   Kerékpárút kialakítása Szakoly-Balkány települések között 
Támogatás összege:  116 137 598 Ft 
Támogatás intenzitása:  100% 
A projekt fizikai befejezése: 2025.12.31.  
 
A teljes végrehajtásához a szabályozási tervben jelöltek adnak jogszabályi hátteret, a megvalósulásnak jogi 
akadálya nem lesz, tisztázódnak a tulajdonosi és területi kihatások. Ismertté válik a szabályozási tervben való 
szerepeltetéssel a környezettel való összefüggései, az előkészítés intézkedési feladatai. A telepítési 
tanulmányterv a hatályos településrendezési terv módosítás, a Helyi Építési Szabályzat és külterület 
szabályozási terv módosítása tárgyában nem készült, önkormányzati érdekből történik a módosítás. A térképi 
ingatlanhatárt a valóságos telekhatárhoz kell igazítani. A korrekció szabályozási tervet és helyi építési 
szabályzatot érint. Emellett az épített környezet alátámasztó munkarész felülvizsgálata is indokolt. Mivel a 
módosítások során közlekedési terület bővítésére került sor, így új beépítésre szánt terület nem keletkezik. 
  
Helyszíni szemle 
A módosításokkal kapcsolatban tervezői helyszíni szemle történt.  
 
A településen jelenleg a következő településrendezési eszközök vannak hatályban 

- Szakoly Község Önkormányzata a 39/2024. (III.21.) KT.sz. határozattal elfogadott településszerkezeti 
terv és leírás,  

- Szakoly Község Önkormányzata 5/2024. (III.22.) KT.sz. rendelettel jóváhagyott a Község igazgatási 
területére vonatkozó Szabályozási Terveinek elfogadásáról, és a Helyi Építési Szabályzat 
megállapításáról. 
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Azóta 1 alkalommal került módosításra (egy eljárás folyamatban van), vagy kiegészítésre a hatályos TRT. A 
hatályos helyi építési szabályzat és szabályozási terv az njt.hu/önkormányzati rendeletek között megtekinthető. 
 
Hatályos településkép védelmi eszközök 

- Szakoly Község településképi védelméről szóló 2/2018. (I.25.) önk. rendelet 
 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet lehetővé tette helyi kiemelt fejlesztési 
területté történő döntéseket, és ennek értelmében a szükséges településrendezési eszközeinek a módosítását az 
egyszerűsített eljárás előírásainak megfelelően kezdeményezte és folytatta le az Önkormányzat. Az 
Önkormányzati fejlesztés tulajdonviszonyainak rendezése miatt szükségessé vált a hatályos településrendezési 
eszközök módosítása a tervezési területen.  
 
A lakosság bevonása a településfejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési stratégia és a 
településrendezési eszközök, valamint településképi arculati kézikönyv és településképi rendelet készítésével, 
módosításával kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 11/2017. (IX.14.) önkormányzati rendelet 
előírásai szerint történik. 
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Képviselőtestületi döntések 
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Megalapozó vizsgálatok 
 
Szakoly Község Önkormányzata 5/2024. (III.22.) KT.sz. önkormányzati rendelete (továbbiakban HÉSZ) 
tartalmazza Szakoly település közigazgatási területre vonatkozó építési szabályokat Az önkormányzati rendelet 
módosítását településfejlesztési döntés útján történik, az alábbi módosítási pont vonatkozásában: 
 
Szakoly Község gazdasági fejlődéséhez elengedhetetlen, hogy kiaknázza földrajzi adottságaiban rejlő 
lehetőségeit és helyet biztosítson azon beruházásoknak, melyek a település fejlődést biztosítják. 
 
Szakoly Község Önkormányzat tervezi a település külterületén új kerékpárút létesítését. Tervezési terület 
lehatárolása: Szakoly Község 4913 - Balkány-Nyírmihálydi összekötő út, szelvényszám: 1 km 097 m-től, 1 km 
977 m-ig terjedő szakasz. Az új kerékpárút 2,55m széles egyoldali oldalesésű az árok irányába. A használati 
szélessége 2,55m. 
Helyrajzi száma:    0367 
kerékpárút szelvények:  0+000 – 0+900 km 
hossz:                 900 m 
 

 
Átnézeti térkép, forrás E-közmű 
 
Az út környezetében található ingatlanok további beépítésének feltétele, továbbá a jogi végrehajtáshoz 
elengedhetetlen a szabályozási elemek, terven történő megjelenítése.  
 
A terveket az általános érvényű és az eseti előírásoknak, tűzrendészeti, munkavédelmi, környezetvédelmi 
követelményeknek, országos (MSZ) és az ágazati szabványoknak megfelelően, a jelenleg érvényes Útügyi 
Műszaki Előírások figyelembevételével készítette el a tervező. 
 
A térségi területrendezési tervekkel való vizsgálat alapján kijelenthető, hogy az országos és térségi övezetekkel 
való érintettsége, nem befolyásolja a településrendezési terv módosítást. A tervezési területnek 
katasztrófavédelmi érintettsége nincs. Az OTÉK és a módosított Helyi Építési Szabályzat által biztosított HÉSZ 
módosítás révén, a területek hasznosításához szükséges terület kijelölés lehetőségével, az érintett 
településrészek felértékelődnek, mely javítja a település versenyképességét is. 
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Közúthálózat térképe, forrás: kira.gov.hu 
 
Hatásterület, jelen településrendezési terv módosítással érintett terület: Szakoly Község 4913 - Balkány-
Nyírmihálydi összekötő út.  
 
Az út környezetében található ingatlanok további beépítésének feltétele, továbbá a jogi végrehajtáshoz 
elengedhetetlen a szabályozási elemek, terven történő megjelenítése. A hatályos terv szerinti szabályozási vonal 
épületet nem metsz, illetve a visszamaradó területrészek használata nem lehetetlenül el. A szabályozási 
tervmódosítások célja még a javasolt közterületek végleges területigényének biztosítása, a területbiztosítás 
elsődleges feltételeinek megteremtése. Kisajátításhoz is a szabályozási tervben jelöltek adnak jogszabályi 
hátteret. Ismertté válik a szabályozási tervből történő leszüntetéssel a környezettel való összefüggései, az 
előkészítés intézkedési feladatai. 
 
A szabályozási tervmódosítások célja még a javasolt közterületek végleges területigényének biztosítása, a 
területbiztosítás elsődleges feltételeinek megteremtése. Kisajátításhoz is a szabályozási tervben jelöltek adnak 
jogszabályi hátteret. Ismertté válik a szabályozási tervből történő leszüntetéssel a környezettel való 
összefüggései, az előkészítés intézkedési feladatai. A létesítmény Szakoly Község jelenleg hatályban lévő 
rendezési tervéhez nem illeszkedik, ennek érdekében a település önkormányzata a rendezési terv módosítása 
mellett döntött, a beruházáshoz illeszkedő módon. 
 
A Szakoly Község 4913 - Balkány-Nyírmihálydi összekötő úttól északra fekvő területek érintettek 
útszabályozással. Mezőgazdasági- vagy erdőművelés alatt állnak tárgyi ingatlanok. A szántóterület 4, vagy 5 
minőségi osztályba, az erdőterületek 4-es minőségi osztályba tartoznak, Országos Erdészeti Adattárnem érinti,   
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Természeti környezet  
Tájföldrajzi szempontból Szakoly település közigazgatási területe az Alföld tájegységen belül, a Nyírség kistáj 
közép részén található. A Nyírség hatalmas, mészszegény homok és lösz-homok keverékből álló szigetként 
ékelődik a környező tájak túlnyomórészt lösz- és agyagfelszínei közé. Ez hazánk második legnagyobb 
futóhomok-területe. Annak az óriási jégkori hordalékkúpnak a maradványa, amelyet az Erdély és az Északkeleti-
Kárpátok felől érkező vizek építettek. Mikor a földtörténeti jelenkor hajnalán a Bereg-Szatmári-sík és a Bodrogköz 
megsüllyedt, a folyók egymás után elhagyták a Nyírséget, és megkezdődött a szél munkájának időszaka, amely 
szétterítette az üledéket. A Nyírség klímájának egyik meghatározó jellemzője az Alföld délebbi részeinél kevésbé 
forró nyár és a több csapadék. A Nyírség éghajlata a zárt erdők kialakulását biztosítja, de a növényzet 
megvalósuló formáját a lokális talajviszonyok erősen befolyásolják.         
 
Természeti adottságok: A község a Közép-Nyírség kistájon található. A település területe félig kötött 
utóhomokkal, lösszel és löszös homokkal fedett hordalékkúpsíkság, amely enyhén észak felé lejt. A nagy relatív 
reliefű, szélbarázdás felszínek agrárszempontból kedvezőtlen adottságúak, felszínüket főként erdőként 
hasznosítják. 
 
A település Alföld ÉK-i részén helyezkedik el, földrajzilag a Nyírség és a Szatmári Beregi síkság tartozik ide. A 
terület felszíni vízhálózatát természetes vízfolyások és mesterséges csatornák alkotják. A főgyűjtő a Lónyai-
csatorna, de tőle északra a táj pereme eléri a Belfő-csatorna a balról belé torkoló Nagyhalász-Pártohai csatorna 
alatti szakaszát is, sőt Tiszaberceltől néhány km hosszon kifut a Tiszáig. A terepszint legmagasabb pontja a 
Nyírség centrumában Nyírbátor térségében található. Innen észak felé a Tisza folyó irányába haladva a 
terepszint fokozatos lejtéssel csökken. Belvíztől a település nem veszélyeztetett. Éghajlata mérsékelten meleg, 
de közel a mérsékelten hűvöshöz, száraz. 
 
Szakoly Község tipikus mezőgazdasági jellegű, magyar alföldi karakterű település. Terület-felhasználás 
szempontjából lakóterület alapfokú ellátással. Központi belterülete mellett egyéb belterülete nem alakult ki. A 
földrajzi adottságok – a vízgyűjtők és vízválasztók vonulatai - meghatározzák a település beépített területeit. 
Ennek következtében a beépített területei szabdaltak, eltérő időben alakultak ki és eltérő karaktert képviselnek. A 
Község „központi belterülete” aránylag magas fekvésű terület, az innen déli vagy keleti irányba kiágazó utcák 
csaknem szabályos parcellázások eredménye. A magasabb vonulatú utcák közt alulhasznosított mélyfekvésű, 
helyenként belvizes területek alakultak ki. 
 
Szakoly község a Közép-Nyírségben, Nyíregyházától Délkeleti irányban, tőle 34 km távolságra 
találhatóSzabolcs-Szatmár-Bereg megyében az Észak-Alföldi régióban a Nagykállói Kistérségben. Szakolyban 
csaknem 2700 lakos él. A településre érkezők figyelmét a központban található három templom, az ezeket 
körülvevő terek és szobrok vonják magukra. Balkány felől, ill. a 471-es útról Nyíradonynál és Nyírgelsénél 
leágazó alsórendű úton közelíthető meg. 
 
Tájföldrajzi szempontból Szakoly település közigazgatási területe az Alföld tájegységen belül, a Nyírség kistáj 
közép részén található. 
 
A Nyírség hatalmas, mészszegény homok és lösz-homok keverékből álló szigetként ékelődik a környező tájak 
túlnyomórészt lösz- és agyagfelszínei közé. Ez hazánk második legnagyobb futóhomok-területe. Annak az óriási 
jégkori hordalékkúpnak a maradványa, amelyet az Erdély és az Északkeleti-Kárpátok felől érkező vizek építettek. 
Mikor a földtörténeti jelenkor hajnalán a Bereg-Szatmári-sík és a Bodrogköz megsüllyedt, a folyók egymás után 
elhagyták a Nyírséget, és megkezdődött a szél munkájának időszaka, amely szétterítette az üledéket. A Nyírség 
klímájának egyik meghatározó jellemzője az Alföld délebbi részeinél kevésbé forró nyár és a több csapadék. A 
Nyírség éghajlata a zárt erdők kialakulását biztosítja, de a növényzet megvalósuló formáját a lokális 
talajviszonyok erősen befolyásolják.       
   
Ennek megfelelően az ősi vegetáció képét a túl száraz és túl nedves térszíneken felnyíló zárt erdők határozhatták 
meg. Az erdőket a kocsányos tölgy uralta, ezüsthárssal vegyes gyöngyvirágos tölgyesek, keményfás ligeterdők, 
gyertyános tölgyesek váltakoztak a térszínnek megfelelően. Az erdős tájat a magasabb buckaoldalakon és 
buckatetőkön homokpusztákkal mozaikos nyílt tölgyesek szakították meg, a mélyebb buckaközi térszíneken a 
folyamatos vízhatás miatti láposodás, sőt, tavak ('nyírvízlaposok') kialakulása volt jellemző.  
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Meglepő módon a nyugati, délnyugati Nyírségben a fenti élőhelyek maradványfoltjai mellett szikes területek 
sótűrő, sókedvelő növényközösségek váltogatják egymást. A nyírségi élővilág egyik fő jellegzetessége, hogy kis 
területen belül egymástól nagymértékben eltérő igényű fajok, életközösségek alkotnak változatos mozaikot. 
Ennek oka a speciális domborzati formák okozta mikro- és mezoklimatikus változatosság. A Nyírség jelenkori 
növénytakarója már csak egymástól elszigetelt, apró, többségében rossz állapotú foltokban őrzi az ősi vegetáció 
maradványait. 

 
www.web.okir.hu 
 
A Natura 2000 területre vonatkozó természetvédelmi célkitűzések eléréséhez a terület egyes részei eltérő 
kezelést igényelnek, figyelembe véve az ott előforduló élőhelyeket, fajokat, és az ott jellemző gazdálkodási 
formákat. A kezelési, fenntartási, és részben az élőhelyrekonstrukciós és fejlesztési javaslatokat ezért a Natura 
2000 terület egyes lehatárolt részegységeire, az úgynevezett kezelési egységekre (KE) vonatkozóan rendszerezi 
a fenntartási terv. Ezen a területen a kijelölés alapjául szolgáló fajokra és az ott kialakult élőhely típusokra a 
beruházás nem gyakorol hatást.  
 
A tevékenység a közeli Natura 2000 terület célkitűzéseivel nem ellentétes, azokat nem befolyásolja. A kijelölés 
alapjául szolgáló fajok és élőhelyek helyzetében romlás, veszélyeztetés a módosítások megvalósítása és 
üzemeltetése során nem várható. Natura 2000 jelölőfajok előfordulása a tervezési területen, és közvetlen 
környezetében nem valószínűsíthető.  
 
Táji-élővilágvédelmi szempontból a tervezett TRT. módosítások a tájra és elemeire (beleértve az élővilágot) 
veszélyt és kockázatot nem jelentenek, a jelenleg is meglévő ökológiai-táji-tájképvédelmi adottságok továbbra is 
fennmaradnak. Közvetlen hatást a természeti környezetre nem gyakorolnak. A módosítások a természeti 
környezetre nem gyakorolnak visszafordíthatatlan negatív hatást sem közvetlenül, sem közvetett módon.   
 
TRT. módosítások indokoltsága 
A tevékenység megvalósítása nem teszi szükségessé a területrendezési tervek (OTrT vagy MTrT) módosítását. 
A hatályos településrendezési eszközökben fontos elem a leszakadó területek felzárkóztatása, melyhez 
hozzájárul az épített és társadalmi környezet által kínált életminőség javítása, ennek elősegítése az egyik 
alapvető cél. Olyan fejlesztések valósuljanak meg, amelyek a magas színvonalú életminőség elérése érdekében 
biztosítsák a lakosság számára az egészséges és biztonságos lakókörnyezetet, a megfelelő minőségű 
közszolgáltatások elérését, lehetővé teszik a gazdasági fejlődést és munkahelyteremtést megalapozó 
funkciógazdag településhálózat kialakulását.   
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Fotódokumentáció  

 
4913 - Balkány-Nyírmihálydi összekötő út (közigazgatási határ kezdőpont, gazdasági terület délre) 
 

 
4913 - Balkány-Nyírmihálydi összekötő úttól (belterülethez közeledve, vízműtelep) 
 

 

4913 - Balkány-Nyírmihálydi összekötő út (tanyás ingatlan északra) 
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4913 - Balkány-Nyírmihálydi összekötő út (07/15 hrsz-ú út csatlakozása) 
 

 
4913 - Balkány-Nyírmihálydi összekötő út (06 hrsz-ú út csatlakozása) 
 

 

4913 - Balkány-Nyírmihálydi összekötő út (belterület felé) 
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4913 - Balkány-Nyírmihálydi összekötő út (belterület felé) 
 

 
4913 - Balkány-Nyírmihálydi összekötő út (belterület határán) 
 

 
4913 - Balkány-Nyírmihálydi összekötő út (belterület, tervezési terület vége, Balkány Város irányába) 
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Megvalósulási vázrajz, forrás: geodéta 

 

 

 
 
Kisajátítási átnézeti térkép 
 
 


