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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ),
Széll Andris Mihély adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIII torvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §

értelmében arverést tlizok ki. )
Az alapiigyben a végrehajtist dr. Szim Erzsébet kozjegyzd 34021/(/1010/2012/2 szami hatirozata alapjan dr. Szim Erzsébet

kozjegyzo a(z) 34021/171052/2014. szdmon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen fennalld 24 252,16 EUR
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irnt.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

! I I :l ] l - j‘! 3 I;u . z Iu’
TIVI-TECHNIKA Fémszerkezetgyarté és Keresk. Széll Andras Mihély 328.V.2018/2016 VETELAR 5943 600 Ft
Kft

K&H Autofinanszirozd Zrt. Széll Andras Mihély 36152/4/2012.08.08.  LIZINGDII 1 000 000 Ft
OTP Faktoring Zrt. Sz¢éll Andras Mihély 0328.V.1604/2013 kélcsonosszeg 160 033 Ft
(DA-CC-FK-06-326-0152)

EOS Faktor Zrt. Sz¢éll Andras Mihély 106.V.1444/2013 TART OZAS 1978 455 Ft
EOS Faktor Zrt. Sz¢éll Andras Mihaly 0740.V.1675/2012 lizingtartozas 1 000 000 Ft

cime: 4234 Szakoly, kiilteriilet 0363/4, megnevezése: kivett telephely
fekvése: Szakoly kiilteriilet, helyrajzi szama: 0363/4.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai:
Fildrészlet jellemzéi: személyi

Fekvése: kiilteriilet

Megkizelithetdsége: kiépitett, pormentes t
Kozmiivesitettség foka: vezetékes viz - villany
Talajanak mindsége: kotott

Keritése: van, A kerités anyaga: vas, egyéb: fa
Az épitmények jellemzdi:

Tulajdon jellege: személyi

Fekvése: kiilteriilet

Megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes 1t
Rendeltetése: gazdasdgi épiilet

Az épiilet jellemzdi: foldszintes

Alapozasa: beton

Falazata: tégla - panel

Tetdszerkezet: acélszerkezet, hullampala
Tet6tér beépitettsége: nincs

Hletkora: kb. 20 év, allapota: kizepes
Alapincézett: nem

Alapteriilete: 500 m2

Az épiiletben talalhaté helyiségek szdma: 2 db helyiség

Az ingatlanon elhelyezkeds épiiletet utoljara kereskedelmi célra (lizletként) hasznaltik, azonban a hasznilat tobb éve megsziint, az

épiilet azdta iiresen all.
Az ingatlanon taldlhaté egy nyitott tirolé helyiség is, anyaga fa, illetve lemez, mely nagyon gyenge llapotban van.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 20 000 000 Ft,
arverési eldleg: 2 000 000 Ft,

4/1



licitkiiszob: 200 000 Ft.
Az Arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve

a szakaszok kezdd és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszdmla szima: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752. .
Az Atutalasi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elore egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

A fénvkép taiékoztaté jellegd. ajanlatté tel elétt személyesen gvézdion meg az ingatlan dllapotarol!

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.12.14.-t61 2026.02.12. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) osszege:

Kezdé idopont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
_ idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.14. 2026.01.03. 18:00 18 000 000 Ft.
2. szakasz | 2026.01.03.19:00 2026.01.23. 19:00 14 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.23. 19:00 2026.02.12. 19:00 10 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelSen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els8 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az érverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy aféléte érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az Arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megel6z6 Gt percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt§] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kzzéteszi abban a lezérds iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznaldk szdméra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverésen
gyakorolhaté el6érverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrdl szold 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdese alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl cldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld el6arverezési jogok kézétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el8arverezésre jogosultl
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb &sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb ésszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehaijtds ala vont ingatlant megszerzé (] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tGrvényen alapulé haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegti, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, &s a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisigéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felel§sséggel. A felhasznaléd tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl
52616 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min6ségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonil megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
magéanokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtisi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ligy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elétt a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kdveteléseiket — killon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!
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Eljaro végrehajtd kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. trvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdséban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korldtozas feloldasival és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd

felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartiséban valo kozzétételérdl. Az drveres
kézhirré tételéhez Mizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérdsdig torténé kozzétételhez (kbzzétételi idotartam) flizGdik.
Nem tekintheté kézzétettnek az Arverés, ha az elektronikus drverési hirdetményck nyilvantartasa a kdzzétételi iddtartam 10%-dt meghalado
idStartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartdsa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
minéségben t6rténé belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének & jelszavinak megadisaval. Az drverezék elektronikus nyilvintartasiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birésagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvéntartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megelézGen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezként torténd hasznalatahoz szikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivilja amennyiben az rverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752 szami végrehajtdi letéti szamlara és az elGleg a letéti szamlén
jovéirasra keriilt. Ha az 4rverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerilljon. Az aktivalas utan, az arverez, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarsdig az altivalt felhaszndloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzleg kézzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint Arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirisa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megdllapitisat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tarlani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszlo arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arveres sikertelenségének megéllapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtésara kerill sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasédbol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei ¢s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban clérhetdk a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht, 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasdtol — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverds befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megdllapitdsa irdnt.
Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljdrds szabalyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét [ényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a lkézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatositd birdsdgnak elmezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCIHL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdradsi illeték beszeddsi szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirde tétiblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan térolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Nyiregyhaza, 2025.12.10. 4/3



Dr. Jaksiitz-Szabo Judit
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