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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 287167 376410/ 98632969/ OU-EKN-FK-10-9T),
Horvith Zoltin adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrél szolo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §

értelmében arverést tlizok ki. ;
Az alapligyben a végrehajtast dr. Gyorpal Miklos Kkozjegyzé 41011/(1/31722/2012/3 szami hatdrozata alapjan dr. Gyorpdl Miklés
kizjegyzo a(z) 41011/(/70843/2019/2 szamon kiallitott végrehajtési lappal rendelte el, kolcséndsszeg cimen fenndllo 699 244 Ft

fokovetelés és jarulékai behajtésa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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OTP Faktoring Zrt. Horvith Zoltan 328.V.1705/2018 kolcsondsszeg 259 982 Ft
(422512 340422/ 98655403/

OU-EKN-FK-10-F1)

Intrum Zrt. Horvath Zoltan 560.V.1227/2016 TARTOZAS 41 447 Ft
EOS Faktor Zrt. Horvith Zoltan 560.V.1333/2016 TARTOZAS 69 248 Ft

cime: 4234 Szakoly, Zrinyi utea 59., megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: SZAKOLY BELTERULET, helyrajzi szama: 868.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai:
A foldrészlet jellemzoi:

Tulajdon jellege: személyi

Fekvése: belteriilet

Megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes Gt
Kozmiivesitettségi foka: villany

Talajanak mindsége: kotott

Keritése: nincs

Az adé-és értékbizonyitviny megallapitdsai szerint, a miivelési dg Kivett, beépitetlen teriiletként szerepel, viszont az épiilet
megtalilhaté az ingatlanon, melyet az ott lakok lakéépiiletként hasznalnak. Viz nincs bevezetve az ingatlanra, csak vizora, akna van.

Az ingatlan drverése és visarldsa a Szakoly belteriilet 867 helyrajzi szimmal egyiitt ajanlott. A lakéingatlannal rendelkezd helyrajzi
szam teriiletet, masik helyrajzi szami teriiletrdl lehet megkozeliteni.

A Szakoly belteriilet 867 helyrajzi szimon nyilvintartott ingatlan drverése jelen Arveréssel egyidejiileg,m 328.V.1479/2019/141
szamon keriil kitiizésre.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1200 000 Ft,

arverési eléleg: 120 000 Ft,

licitkliszéb: 24 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd§ és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: Erste Bank Nyrt,, 11600006-00000000-45122752. .

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.




Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elore egyezte.tett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.01.30.-t61 2026.03.31. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.01.30. 2026.02.19. 19:00 1 080 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.19. 19:00 2026.03.11. 19:00 840 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.11. 19:00 2026.03.31. 19:00 600 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az érverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy aféltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezdik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megelézd 6t percen belill ujabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kivzzéteszi abban a lezdrds idGpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdméra, és azt a kezdG és befejezd idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté el6érverezési joga van. A Polgdri Térvénykényvrdl szo16 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostirs az elvasarldsi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbdzé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb cldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogit, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozdsiban eldérverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegl vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz5 1j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a veégrehajto
feleléssége kizért illetve a végrehajto felelosségét kizérja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelGsség nem
terheli &s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltGltott
képtelvétel kifejezetten téjékoztato jellegl, mely tényt a felhaszndlasi szabilyzat is tartalmaz, A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képlelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitalo felelsségi korébe tartozile és annak elmulasztasa a licitdlo ¢és drverési vev terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalési Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
52016 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korfi
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ereji
magéanokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arveres elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idtartam vége elitt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan clérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kbveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kdveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drveresi vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozdsdrol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatisrol szolo 2011, évi CCIX. térveny egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapesolatban felmerild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd

fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérdl. Az arveres
kézhirré tételéhez flizddé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételéllgygritnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam) flizédik.



Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kijzzétételi idétartam 10%-dt meghaladd
id8tartamban nem volt elérhet6 a felhaszndlok szdmara,

Az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvintartasa nyilvinos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, clektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal milkddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen clérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez sziikséges drverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezik elektronikus nyilvéntartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezGk elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvéntartasaba tirténd bejegyzés és az adatvdltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely ndllo birdsagi illetve tirvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mdr szerepel az arverezdk nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megeldzden cloterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd haszndlatdhoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivdlja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtési dra 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-45122752 szdmi végrehajtdi letéti szdmlira és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra kerilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az clektronikus &rverési rendszer drverezoként tdrténd haszndlatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivilas utdn, az rverez, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezérasiig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az arvercéshez tartozoé licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezot, mint arverési vevét a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzdkonyv alafrasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt clmulasztja, eldlegét clveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyztkényv alairdsinak napjatal -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétol - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlédra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mis fontos krlilmény
indokolttd teszi.
Ha az Arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 3
tartani. A méasodik Arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverez$ nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillénbdzetet a
mulaszté Arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatositd birésag ot a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arvercs sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitist kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdbol
az érverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetok a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

0 napon beliil masodik arverést kell

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismélelt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajio
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsériék
ismételt megallapitasatél — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becséridh tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megdallapitasa irant.
Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrdl szdlo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszId jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kazvetlen hanki dtutaldssal az
illetélkes birosag eljdrasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (hirésdagon rendszeresitett ,,sarga csekk") haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirde tétablajan a vételi ajinlattétel idGtartamdra tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nyiregyhaza, 2026.01.26.
Dr. Jaksiitz-Szabd Judit
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