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4234 Szakoly, Rékoczi u. 10.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8386500008430 VH),

GERGELY FERENC adés ellen megindult veégrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek)
behajtasa érdekében adas(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birosagi végrehajtasral szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alaptigyben a végrehajtast dr. Kertész Gabriella kizjegyzé 11019/0/30045/2021/8 szami hatdrozata alapjin dr. Kertész
Gabriella kizjegyzd a(z) 11019/1/70460/2021/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte cl, dij cimen fennallé 169 656 Ft
fokovetelés és jarulékal behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

! rr o I g r l" l ] m !! , r Iru L1 r Iﬁ_k_c_
OTP Bank Nyrt. Gergely Ferenc 116. B.V, 50012 FT
102-103/1997.

OTP Bank Nyrt. Gergely Ferenc 116, Bv 0079/00/5 119 000 Ft
OTP Bank Nyrt. Gergely Ferenc 116. Bv 0079/00/5 24 785 Ft
OTP Bank Nyrt. Gergely Ferenc 116.V.Bv 0078/00/6 119 000 Ft
OTP Bank Nyrt. Gergely Ferenc 116.V.Bv 0078/00/6 24 785 FT
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Gergely Ferenc 116.V.0536/2014/6 312924 FT
INTRUM ZRT. Gergely Ferenc 116.V.0657/2014/150 129 900 FT
INTRUM Zrt. Gergely Ferenc 560.V.0256/2021 dij 344 990 Ft
(8383100077910_VH)

Yettel Magyarorszag Zrt. Gergely Ferenc 0116.V.0044/2008 96 216 Ft

cime: 4234 Szakoly, Arok utca 9., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: SZAKOLY BELTERULET, helyrajzi szima: 345/5.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemz0 tulajdonsdgai: Kivett lak6haz, udvar megnevezésii, 1533 m2 dsszteriiletii ingatian.
Foépiilet jellemzdi: foldszintes, tégla falazati, cseréptetds, gyenge allapoti, kb. 50 m2 teriiletii haz. Benne: 1 szoba, 1 konyha, 1
kamra, 1 elészoba. Fiitése hagyomanyos, feltoltés villanyéra., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke az add-és crtekbizonyitvanyban meghatirozottak alapjan, az akkori allapotnak megfelel6en keriilt
megallapitasra, mely adatok és a kép tajékoztatd jelleglick.

Végrehajto tdjékoztalja az ajanlattevoket, hogy az illetékes vizikzmii-szolgaltaté tud informaciot adni arra vonatkozoan, hogy a targyi
felhasznalasi helyre vonatkozdan korabbi kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan rendezetlen kévetelése all-e fenn, illetve a
vizikdzmii-szolgaltatds korlatozdsra vagy felfiggesztésre keriilt-c a vizikdznii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény 51. § ¢és 58
§ alapjan. Amennyiben a vizikdzmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizikdzmii-szolgéltatd csak akkor fog
szerzodést kotni a vevdvel, ha a fogyasztasi helyen fennalld tartozés kifizetésre keriilt. Végrehajtonak erre vonatkozé informdciod nem
all rendelkezésére.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 350 000 Ft,

arveresi eloleg: 35 000 Ft,

licitkiiszdb: 7 000 Ft.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 68800099-11069502.

Az dtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generélt egyedi



karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyezietett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.11.10.-t61 2027.01.09. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.11.10. 2026.11.30. 14:00 315 000 Ft.
2. szakasz 2026.11.30. 14:00 2026.12.20. 14:00 245 000 Ft.
3. szakasz 2026.12.20. 14:00 2027.01.09. 14:00 175 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az darverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kertilnek
meghatdrozasra. Ha az Arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalédbb a meghatirozott minimal aron vagy afoltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez
szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil ajabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott Ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szémara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltézhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szold 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el8arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtdnal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonboz6 jogszabdlyokon alapuld eléarverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tdbb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elbarverezési jogat, a
tébbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 10 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kiirben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssege kizart illetve a végrehajto feleldsséget kizarja. Egynttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatasa sordn
az eljaro végrehajtonak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltdltétt képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegil, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltdtt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaérl a regiszirdlt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett arverési
hirdetményekben ¢és arverésekrdl szolo egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kort ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag cljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldéket/drverezdket, hogy a fenti birésdgi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléscken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfiiggesziéscr]l vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ettél fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossigi felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrdl szold 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtésaral szolo 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése ¢és egyes egyéb dgazati tdorvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmerGil§ dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmil-szolealtato felé. arn



A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kdzzétételerdl. Az arverés
kozhirré tételéhez flizédd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrdsaig torténd kozzétéielhez (kozzétételi iddtartam)
flizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalék szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilviantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiétel iddtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikddietett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezéi
mindségben torténé belépésre az arverezdék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhaszndloi nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely szemely vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezokeént torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
drverezék elektronikus nyilvantartdsdba t6riéné bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasara szolgald iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhasznald mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal megelzden elbterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé haszndlatahoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-4nak megfelelé drverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 68800099-11069502 szdmu végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a
letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az eclektronikus drverési rendszer arverezdként tdrténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerilljon. Az aktivalds utan, az
drverezd, az arveréshez tartozé licitnaplé lezdrdsdig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentcbb
meghatarozott licitkiiszob Ssszegével az elozdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrasinak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairdsa céljabél a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes véleldrat az drverési jegyzokdnyv aldirdsanak napjdtdl
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtédk meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti,
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasziast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételdarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségénck megallapitasat kdveté 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem
arverezhet, Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kételezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplod lezardsat kovetd 30. napon automatikusan tdrli az elektronikus érverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdcidk az ingatlanarverésr6l (az ArverezOkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartasdban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vh. 139, § (7) belezdése szerint a becsértélk ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto
térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdintartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatél — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi
hatdrozat kézhezvételéts! — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan ellészitett,
folvamatos drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kdzzétételre
keriilt, a végirehajld az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI térvény (Vhr) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljaras szabdlyait és az
eléterjesztd jogat vagy jogos érdekét [ényvegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogast terjeszthet
eld. A kifogast a végrehajtonal kell benvijtani a végrehajidst foganatosité birdsdagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6lo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtisi kifogads tlletéke 15.000 Ft, amelyet az ltv. 74. § alapjan a Birosagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes bivésdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birosdgon rendszeresitett , sirga csekk”)
hasznalatdaval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésdgok
kézponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Nyiregyhaza, 2026.10.01.
dr. Szoboszlai Balazs
onallé birosagi végrehajto-helyettes



